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Von den Weinbergen aus bietet sich zu jeder Jahreszeit ein schoner Blick auf Radebeul mit seinen Villengebieten. Damit Grundstiicke
nicht komplett zugebaut werden, hat die Stadt nun Grundsdtze fiir Neubauprojekte formuliert.
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Radebeul gibt
sich neue Bauregeln

Das Stadtparlament hat ein
Grundsatzpapier verabschiedet,
mit der mehr Qualitat beim
Bauen einziehen soll. Es enthalt
auch eine Drohung an die
Bauherren.

Von SiLvio KUHNERT

b die Plane fur den Wasapark, die um-

strittenen Neubauten am Augustus-
weg in Hohe August-Bebel-Strae oder die
Petition gegen den Abriss des Einfamilien-
hauses Fritz-Schulze-Strafle 11 sowie zum
Villenschutz in der Oberlofnitz - Bauen
sorgt seit einiger Zeit fiir heftige Diskussio-
nen in Radebeul. Vor allem die erwihnten
Bauvorhaben empfinden etliche Radebeu-
ler als zu {iberdimensioniert. Sie beklagen,
dass auf den Grundstiicken kaum noch
Platz fiir Baume, Straucher und Garten
bleibt.

Der Stadtrat hat nun in paar Grundre-
geln fiir kiinftiges Bauen in der LoRnitz-
stadt festgelegt. ,Grundsatzpapier zur Si-
cherung der stadtebaulichen Qualitit in
Radebeul” lautet der Name. .Es ist ein
Schulterschluss von Stadtrat und Verwal-
tung. Gegentiber Bauherren konnen wir
nun deutlich machen, was wir wollen®, so
Baubiirgermeister Jorg Miiller (parteilos).

Appell an Verantwortung

Gleichzeitig zieht die Stadt sozusagen die
Daumenschrauben gegeniiber Investoren
an. Wer tiber sein Neubauprojekt nicht ver-
handeln und partout die Vorgaben nicht
einhalten will, dem wird mit einem Bebau-
ungsplan (kurz: B-Plan) sowie einem Bau-
verbot, im Amtsdeutsch Veranderungs-
sperre genannt, gedroht. Bis so ein B-Plan-
verfahren abgeschlossen ist, vergehen min-
destens zwei Jahre.

Das Grundsatzpapier haben Bauverwal-
tung und die Mitglieder des Bauausschus-
ses auf einer Klausurtagung im vergange-
nen Sommer erarbeitet. Es umfasst drei
Seiten. In den einleitenden Sitzen stellen

sie Klar, dass sie neue Gebdude in Radebeul
nicht von vornherein ablehnen. ,Stidte
sind nichts Starres. Sie unterliegen einem
fortlaufenden Entwicklungs- und Verdande-
rungsprozess®, heilt es da. Dazu gehore,
auch mal Neues zuzulassen.

Es folgt ein Appell an die hohe Verant-
wortung der Bauherren beim Mitgestalten
von Radebeul. Neue Hiuser stehen fiir Jahr-
zehnte oder gar Jahrhunderte, prigen da-
mit das Stadtbild und das im positiven wie
auch negativem Sinne. Steigende Boden-
preise und die groRe Nachfrage nach
Wohnraum diirften nicht dazu fithren,
dass die Qualitit des Bauens gegen Quanti-
tdt, also Masse, ausgespielt wird. ,Es gilt fiir
die ndchsten Jahre, den baukulturellen An-
spruch auf das gesamte Stadtgebiet auszu-
weiten”, steht in dem Papier. Alle Akteure
sollen dabei ihr Bewusstsein flir die Pflege
des Stadtbildes scharfen.

Vier Grundsitze formuliert

Wegen der guten Verkehrsanbindung, der
wunderschonen Lage zwischen Elbe und
Weinbergen sowie dem vielen Griin zwi-
schen den Hausern, ist Wohnen in Rade-
beul begehrt. Das macht nicht nur Bauland
teuer, sondern garantiert auch hohe Erlose

‘aus dem Verkauf von Grundstiicken. Bei ei-

nigen umstrittenen Bauprojekten, wie
zum Beispiel die bereits erwdhnten am Au-
gustusweg oder an der Ecke Meiffner Stra-
3e, Friedsteinstrafle, wurden nach dem Ei-
gentimerwechsel, die darauf befindlichen
Hauser abgerissen und an deren Stelle gro-
Rere Neubauten gesetzt. Daher appellieren
Stadtrat und Verwaltung auch an die Rade-
beuler Hausbesitzer: ,Jeder, der in Rade-
beul ein Grundstiick verkauft, verkauft
auch ein Stiick Radebeul.” Er profitiert von
dem guten Ruf sowie der vorhandenen
Baukultur, beispielsweise der Villengebie-
te, und tragt damit ebenso Verantwortung
fiir die weitere Entwicklung der Stadt.

Vier Grundsitze zum Bauen haben Ver-
waltung und Stadtrat formuliert. Die erste
Regel lautet; ,Griinstrukturen sichern und
erhalten!* Pragende Strukturen wie Vor-
garten und grofe Baume sollen bewahrt
werden und haben Vorrang gegentiber

neuen Wohnungen.

Der zweite Grundsatz heiflt: ,Ausnut-
zung der Grundstiicke in einem vertragli-
chen MaR!" Mit diesem erteilt die Stadt
Bauvorhaben in zweiter und dritter Reihe
eine Absage. Die pragende Baustruktur in
Radebeul sind Wohnhéuser entlang einer
Strafle. Dahinter konnen noch Lauben, Ge-
wachshduser, Schuppen, Garagen oder
kleine Werkstatten stehen - kurzum: Ne-
benanlagen, aber keine weiteren Wohnge-
baude. Zudem ist auf ein ausgewogenes
MaR an versiegelter und unversiegelter Fli-
che zu achten. Das heift, Grundstiicke sol-
len nicht komplett zugebaut werden, son-
dern auch Platz fiir Rasen, Beete, Blumen-
rabatten oder eine Spielwiese bieten.

Die dritte Regel besagt, dass den Orien-
tierungsmafistab fiir das MaR der bauli-
chen Nutzung nicht die ,Ausreifler* bilden.
Neubauprojekte miissen sich beziiglich
Grundfliche, Hohe und Breite an der um-
liegenden Bebauung orientieren. Vorbild
soll somit nicht das groffite Haus in der
Nachbarschaft, der ,Ausreifer”, sein, son-
dern die Mehrheit der Gebdude. Auch bei
der Bauweise soll der umliegende Bestand
als Vorbild dienen.

Zuerst Gespriche

Auf diesen Punkt zielt auch der vierte
Grundsatz ab. Stadtrat und Verwaltung for-
dern Investoren und deren Architekten
auf, auf ,Qualitit bei der Gestaltung der
Gebdude® zu achten. Damit sind unter an-
derem die Fassaden gemeint. Hier wiinscht
man sich beispielsweise gliedernde Ele-
mente, gute Proportionen sowie Balkone,
die nicht wie nachtraglich angebaute
Fremdkorper wirken.

Die Regeln sollen kiinftig die Grundlage
fur die Gesprache bilden, sobald jemand ei-
nen Bauantrag stellt. ,Ziel ist es, eine zu-
friedenstellende und vor allem gemeinsa-
me Lésung mit Antragstellern zu finden®,
sagt Miiller. Sollte ein Dialog nicht méglich
sein oder die rein wirtschaftlichen Interes-
sen uber eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gestellt werden, dann greifen
Verwaltung und Stadtrat auf das bereits er-
wahnte Mittel von B-Plinen zurtick.




